TOCKA 14.

Odluka o prodaiji nekretnine u vlasnistvu Op¢ine Cavle



Obrazlozenje

Pravni temelj za donosenje Odluke o prodaji nekretnina u vlasni$tvu Opéine Cavle je ¢l. 19 Statuta
Opcine Cavle (»Sluibene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 20/14, 26/14, 27/15, 12/18 i
41/18).

Nadalje, prema odredbi ¢lanka 48. stavak 1. tocka 5. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi Opcinski nacelnik odluéuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina jedinice
lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave Cija pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i
otudivanju pokretnina i nekretnina, a najvise do 1.000.000,00 kn te ne manje od 70.000,00 kn, te ako
je stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina planirano u proracunu, a stjecanje i otudivanje
pokretnina i nekretnina provedeno u skladu sa zakonskim propisima.

Slijedom navedenog, Opdinska nacelnica u predmetu stjecanja i otudivanja nekretnina i pokretnina
donosi pojedinacne odluke do iznosa 131.160,36 kn za 2018.g. pa ukoliko pojedinacna vrijednost
pokretnine ili nekretnine prelazi navedeni iznos od 131.160,36 kn, odluku o stjecanju ili otudenju iste
donosi Op¢insko vije¢e Opéine Cavle.

Op¢ina Cavle vlasnik je u 1/1 dijela nekretnine i to:

- stan u prizemlju stambene zgrade koja je sagradena na k.¢.br. 1807/286, upisana u zk.ul.br. 3084,
k.o. Cernik-Cavle, stambena zgrada br. 5. i 7. Brdina i dva dvorista, a koji stan se sastoji od: kuhinje-
povrsine 4,41 m2, sobe-povrsine 5,58m2, kupaonice-povrsine 3,20 m2 i dnevnog boravka-povrsine
14,38 m2, sveukupne povrsine 27,57 m2.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine iznosi 145.300,00 kn.

Za predmetnu nekretninu izraden je energetski certifikat.

Slijedom navedenog, daje se Opcinskom vijeéu na razmatranje i usvajanje Odluke o prodaji
nekretnine u vlasni$tvu Op¢ine Cavle.



Broj elaborata:

Narucitelj:

Nekretnina:
Lokacija:
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U Rijeci, 12. veljage 2019. |zradio:

URED STALNOG SUDSKOG VJESTAKA GRADEVINSKE STRUKE
Neven Ca¢i¢, strué.spec.ing.aedif.

Skrljevo 42, 51223 Skrijevo

tel/fax: ++385 51 251 311; mob: ++385 91 2401 051

e-mail: cacicneven@gmail.com OIB: 01616150378

ziro racun: IBAN HR60 2340 0093 1040 8460 6

HDSV br. 2069; rie$enje br. 4-Su-546/2015

636-02-19

Op¢ina Cavle, OIB: 27613220645
Cavja 31, 51219 Cavle

stan u prizemlju, adresa: Brdina 5, Mavrinci, 51219 Cavle
gruntovni operat gr.&. 1807/286, k.o. Cernik-Cavle §to odgovara
katastarskom operatu

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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Neven Cagi¢, strut.gpeg:
stalni sudski viestak gradéyiriske struke
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NALAZ | MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA Stalni sudski vjestak gradevinske struke
ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE Neven Cacié, strué.spec.ing.aedif.

elaborat br. 636-02-19 HDSV broj 2069
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slika 2: ortofotograki prikaz pdmetne nekretnine. Izvor: geopotal.dgu.hr

stranica br. 11
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NALAZ | MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA Stalni sudski viestak gradevinske struke
ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE Neven Cagic, strué.spec.ing.aedif.
elaborat br. 636-02-19 HDSV broj 2069

5. ZAKLJUCAK | PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Cilj ove procjene jest doéi do realne i postene trziSne vrijednosti promatrane nekretnine.
Pri procjeni nekretnine bilo je potrebno uzeti u obzir sve dostupne parametre i dr. Prema
gore navedenom, procjenjeni rezultat je dolje naveden: .

5.1. Procjena trzi$ne vrijednosti predmetne nekretnine — stan u prizemlju

Sukladno svemu ranije izreéenom, te na temelju podataka u prilogu ovog elaborata,
smatram kako je realna trzigna vrijednost predmetne nekretnine 711,45 €/m? (odnosno
5.269,35 kn/m?).

Obzirom na korisnu povréinu nekretnine, sveukupna trZiSna vrijednost nekretnine
procjenjuje se na kumulativan iznos od 19.614,60 €, odnosno 145.276,07 kn.

Prema navedenom, realna trzisna vrijednost predmetne nekretnine u zateCenom
stanju iznosi (zaokruzeno) 19.600,00 €, odnosno (zaokruzeno) 145.300,00 kn.

Neven Cagié

,aC spec. ing. aedif.
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ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE

prema Pravilniku o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (Narodne novine 88/2017) 3

Stambena zgrada

Noziv zgrade

Stan u prizemlju

Naziv somostalne uporabne cjeline zgrade

Brdina 5 51219 Mavrinci
_____ ‘__ i Ehc;kﬁnr_h:or e —__—_I’gﬁy:ﬁfﬁoj_ __‘__ __—ﬁ"e,’_ﬁ‘f_“_—_ -
PODACI 0 ZGRADI °) O nova o postojeca O rekonstrukcija

3 Vrsta zgrade (prema Pravilniku)
=Vrs.ta zgrade prema sloZenosti tehnickih sustava
| Viasnik / Investitor
k.€.br.
Plodtina korisne povriine grijanog dijela zgrade Ak [m?]
| Gradeviﬁs__ke_z {_?ruto) pavriiné zgrade [m?)
Faktor oblika fo [m-1]

| Viestambene zgrade
| zgrada s jednostavnim tehniékim sustavom

| Optina Cavle
1807/286 k.o. | Cernik-Cavle
27,57 | Godina izgradnje / rekonstrukcije | 1968
35,06 ' Mjerodavna meteorolo3ka postaja RIJEKA
1,53 Reférentna klima P"rirﬁorska

Specifiéna godi3nja potrebna toplinska |

Specifiéna godiinja pri
energija za grijanje Q" H,nd [kWh/ P GOCII phraiae

ENERGETSKI RAZRED ZGRADE energifa Egrim [(KWh/(m?a)]

(ma)]
78 344
CF
Specificna godiinja isporu€ena energija Edel [kWh/(m?a}] 213
Specifi¢na godi3nja emisija CO2 [kg/(m?a)] 50

Upisati "nZEB" ako energetsko svojstvo zgrade {Eprim) zadovoljava zahtjeve za zgrade
gotovo nulte energije propisane vaZe¢im TPRUETZZ

ROK VAZENJA CERTIFIKATA / PODACI O OSOBI KOJA JE IZDALA ENERGETSKI CERTIFIKAT

Oznaka energetskog certifikata F_960_2014_10129_5Z2 Datum izdavanja  20.3.2019., Datum vaZenja 20.3.2029.
Naziv ovladtene pravne osobe « Registarski broj  F-960/2014
Ime i prezime imenovane osobe u Viadimir Baretic dipl. ing. arh. T \!/”p B.\ﬂ_'nt

ovlaitenoj pravnoj osobi ili ime i waszagy 1

prezime ovlaitene fizicke osobe _ )/
/vlastoruéni potpis :

PODACI O OSOBAMA KOJE SU SUDJELOVALE U IZRADI ENERGETSKOGE{RTIFIKAT -

Naziv pravne osobe

ri i ARHITEKT
12
Ime i prezime ovlastene osobe

Dio zgrade Vlastoruéni potpis

Gradevinski

Registarski broj

Strojarski
Elektrotehniéki

ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADF str.1/¢

000 AL R



Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«
broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17), i
¢lanka 19. Statuta Opcine Cavle (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 20/14, 26/14,
27/15 12/18 i 41/18) Opcinsko vije¢e Opcine Cavle na sjednici odrzanoj dana 2019.
godine donijelo je

ODLUKU
o prodaji nekretnine u vlasni$tvu Opéine Cavle

Clanak 1.
Daje se na prodaju putem javnog natjecaja, prikupljanjem pisanih ponuda, nekretnina u vlasnistvu
Op¢ine Cavle i to:

- stan u prizemlju stambene zgrade koja je sagradena na k.¢.br. 1807/286, upisana u zk.ul.br. 3084,
k.o. Cernik-Cavle, stambena zgrada br. 5. i 7. Brdina i dva dvorista, a koji stan se sastoji od: kuhinje-
povrsine 4,41 m2, sobe-povrsine 5,58m2, kupaonice-povrsine 3,20 m2 i dnevnog boravka-povrsine
14,38 m2, sveukupne povrsine 27,57 m2.

Energetski certifikat C.

Pocetna prodajna cijena nekretnine iznosi 145.300,00 kn.

Clanak 2.
Pocetna prodajna cijena nekretnina iz ¢lanka 1. utvrdena je procjenom trZisne vrijednosti nekretnina
po ovlastenom sudskom vjestaku graditeljske struke.

Clanak 3.
Natjecaj se provodi sustavom zatvorenih pisanih ponuda.
Pri odabiru najpovoljnije ponude Povjerenstvo za provedbu natjecaja voditi ¢e se kriterijem najvise
ponudene cijene.

Clanak 4.
U skladu s ovom Odlukom, opcinska nacelnica objaviti ¢e natjecaj za prodaju nekretnina u vlasnistvu
Op¢ine Cavle. U natjecaju ée se naznaliti oznaku nekretnine, pocetnu kupoprodajnu cijenu, visinu
jamcevine te nacin i rok sklapanja ugovora o kupoprodaji i isplate kupoprodajne cijene.

Clanak 5.
Po provedenom natjecajnom postupku sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji s najpovoljnijim
ponudacem.

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu 8 dana od dana objave u Sluzbenim novinama Op¢ine Cavle.

KLASA:
URBROJ:

OPCINSKO VIJECE OPCINE CAVLE
Predsjednik
Norbert Mavrinac



Temeljem odredbe clanka 19. Statuta Opcine Cavle (Sluzbene novine
FV’GZ br. 20/14, 26/14, 27/15, 12/18 i 41/18), Opcinsko vije¢e Opcine
Cavle na sjednici odrzanoj 30. svibnja 2019. godine donosi

ODLUKU

o prodaji nekretnine u vlasnistvu Opéine Cavle

Predsjednik:
Norbert Mavrinac, Vv.r.
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